山西转型综合改革示范区
规划建设十条规定（2026年版）
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为适应高质量发展新要求，落实创新、宜居、美丽、韧性、文明、智慧的现代化城市建设目标，发挥山西转型综改示范区的示范引领作用，衔接国家和省市相关政策规定及行业标准，结合实际，提出山西转型综改示范区规划建设十条规定如下：
一、高效利用土地
提高土地利用效率，鼓励“工业上楼”。项目布局合理紧凑，无特殊生产工艺、结构要求的工业及仓储项目，厂（库）房层数不应低于2层，标准厂房一般不低于3层。工业用地容积率潇河和阳曲产业园区不应低于1.0，其他园区不应低于1.2（单层厂房层高超过8m时，计容面积按2层计算；超过12m时，按3层计算），建筑密度不低于40%；科研用地容积率学府和唐槐产业园区不得低于2.0，其他园区不得低于1.8。鼓励混合用地开发，提高土地复合利用效率。鼓励土地使用者在符合规划的前提下，通过厂房加层、厂区改造、内部用地整理等途径提高土地利用率。
突出生产功能。工业项目用地内的行政办公及生活服务设施用地面积不得超过总用地面积的7%，且建筑面积不得超过工业项目总建筑面积的15%；在行政办公及生活服务设施之外，确需增加工业生产必需的研发、设计、检测、中试设施，其建设内容在项目入区决策阶段研究确定，但建筑面积不得超过工业项目总建筑面积的15%（单层厂房层高超过8m时，仍按单层面积计算），并应符合相关工业建筑设计规范要求。严禁在工业项目用地范围内建设成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培训中心等非生产性配套设施。
二、普及绿色建筑
加大BIM、装配式建造、可再生能源等绿色创新技术集成应用,建设高品质绿色建筑创新项目。工业厂房、辅助生产类建筑应达到《绿色工业建筑评价标准》（GB/T50878-2013）一星级及以上标准；工业、仓储项目内的配套建筑应达到《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2019，2024局部修订版）一星级及以上标准。新建民用建筑严格执行《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2019，2024局部修订版）并全部达到一星级及以上标准，其中：10万平方米以上居住小区、政府投资的保障性住房二星级标准建筑面积比例应达到30%以上；公共建筑及其他有条件的项目应达到二星级及以上标准。鼓励建设三星级绿色建筑和超低能耗、近零能耗、零能耗建筑。
三、推进屋顶利用
积极发展光伏建筑一体化（BIPV）。新建政府投资建筑、2万平方米以上的公共建筑应优先采用BIPV技术，推动光伏系统与建筑同步规划设计、同步施工。建筑屋顶应全部进行可再生能源开发，其中：厂（库）房屋顶总面积安装光伏发电比例不低于70%；党政机关、科研办公建筑屋顶总面积安装光伏发电比例不低于60%；学校、医院、商业等建筑屋顶安装太阳能设施比例不低于屋顶投影面积的50%。处于太原武宿国际机场电磁环境保护区范围内的项目，在实施光伏发电设施的阶段应征询民航部门意见。
四、建设海绵园区
秉承海绵城市建设理念，充分发挥建筑与小区、道路与广场、公园绿地和河湖水系等生态系统对雨水的吸纳、蓄渗和缓释作用，有效控制雨水径流，最大限度地减少城市开发建设行为对原有自然水文特征和生态环境造成的破坏。项目设计建设时，应结合场地实际,依据专项规划，严格执行详细规划中年径流总量控制率、设计降雨量等控制性指标，落实径流污染控制、雨水资源化利用率等引导性指标，合理设计雨水径流控制路径，因地制宜选择技术措施，确定各项海绵城市设施规模。符合海绵城市豁免建设的项目参照《太原市海绵城市建设项目管控指标豁免清单（试行）》执行。
五、优化绿地配置
合理规划项目附属绿地，工业用地绿地率不大于20%；居住用地绿地率不低于35%，并应设置集中绿地；商业用地绿地率原则上不低于20%。绿地的植林地比例不应小于40%，采用乡土植物数量的比例应当不低于绿地植物总数量的70%。居住区、商业区、厂区绿地与园区公共绿地宜相衔接，依托河道、生态廊道、道路沿线绿带打造连续的绿道网络，实现园区生态空间互联互通。
六、塑造建筑风貌
塑造建筑特色。建筑风格以简洁、明快、大气的现代风格为主，应适当融入地域文化元素。建筑色彩应遵循中高明度、中低彩度原则，工业建筑外立面色彩宜以清爽简洁的冷灰色系为主，住宅建筑外立面色彩宜以清新淡雅的暖灰色系为主，公共建筑色彩应结合建筑功能在协调中富有变化。单体建筑色彩组合一般不超过3种（不含玻璃幕墙自身色彩）。建筑外立面材料应采用陶土板、真石漆、石材、金属板等美观耐久的材料，采用涂料的外墙应进行分隔缝细化设计处理。
控制建筑体量。多层住宅建筑连续面宽不应超过60米；高层住宅建筑连续面宽不应超过70米；工业建筑面宽超过80米时，应对外立面形象进行分段处理，侧立面超过40米时，宜进行分段处理。同一居住小区内相邻居住建筑高差原则上不大于30米；滨河、园区级公园和重要广场周边及临40米以上城市道路的第一排居住建筑，连续布局3栋以上的高层建筑，相邻建筑高差值应大于较高建筑高度的20%。
重视第五立面。建筑屋顶造型、风格、色彩设计应与建筑主体协调统一。彩钢板厂（库）房屋面色彩以中灰、深灰为主，禁止采用红色、蓝色等高彩度屋面。禁止设立建筑顶部标牌，突出屋面的楼、电梯间及水箱间等应结合屋顶形式或女儿墙进行一体化隐蔽设计。
七、提升街道品质
临主要街道的建设项目应形成丰富统一、错落有致的街道界面，打造良好的城市展示面，临生态景观廊道的建设项目应注重空间布局的开敞性，保持内外生态景观的通透性。设置在建筑外墙的空调机位、依附于建筑物的户外广告、标识，应与建筑本体一并设计，不得破坏建筑物的立面形式。同一建设项目的标识不宜使用超过2种以上颜色。
园区中心区、临主次干道、公园广场周边和滨水区域及其它重要景观区域的建筑应进行景观亮化，且楼体亮化应与建筑一体化设计，宜采用LED等节能光源，突出建筑形式与质感，塑造与空间环境相协调的意境。
建设项目除特殊要求外，应采用透空围栏设计，不得采用实体围墙。围栏整体形式应与建筑风貌相统一，与街道风貌相协调。
八、合理组织交通
合理组织项目用地内的人行、车行交通流线，并与城市交通合理衔接。道路交叉口展宽段、渐变段及向外延伸10米范围内，原则上不得设置机动车出入口。居住、公建项目和小型工业项目机动车主出入口宽度一般不超过10米，大中型工业项目机动车主出入口宽度可适当放宽，但原则上不应超过15米。居住小区、中小学、医院、商业等项目主出入口有条件时宜设置缓冲集散空间。
九、注重停车配建
落实配建停车位要求。严格按照详细规划要求，合理配建项目停车位，鼓励充分利用地下空间建设地下停车位。机动车地下停车位数占应配建机动车总停车位数的比例，住宅项目原则上不应小于90%，研发、商业、商务等项目原则上不应小于70%。工业、仓储项目除地面停车位外，可通过配建地上停车建（构）筑物或地下停车库满足停车位配建需求。标准厂房、四层及以上的“工业上楼”项目地下停车位数占应配建机动车总停车位数的比例原则上不应小于70%。货运停车位应单独计算。
做好充电设施建设。居住小区配建的停车位按不低于15%建设电动汽车充电设施，并按照100%预留安装条件；工业、公建项目配建的停车位按不低于10%建设电动汽车充电设施，并按照50%预留安装条件；社会停车场按不低于20%建设电动汽车充电设施，并按照60%预留安装条件。
十、完善配套设施
严格落实城市更新、宜居建设相关标准规范，贯彻完整社区、好房子建设要求，推动适老化、无障碍、绿色低碳规划建设，按照居住区配套设施设置要求，配建社区服务站、托幼所、托老所、卫生服务站、商业网点等社区服务设施。项目地块应与周边市政管网合理衔接，一次性引接项目用地内的水、电、气、热等各项市政设施内网，并按专项规划、详细规划要求，合理预留规划在项目地块内的开闭所、地热井、换热站、调压站及垃圾站等公用设施；配套完善管理运营、监控安防、信息网络等智慧设施。

山西转型综改示范区范围内各类建设项目应严格执行现行国家和省市相关政策规定以及行业标准规范，同时满足本规定的要求。本规定自202 年  月  日起实施，有效期五年。原《山西转型综合改革示范区管理委员会关于印发规划建设十条规定的通知》（晋综示发〔2021〕91号）同时废止。
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